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CRITERI PER L’ESAME DELLE OSSERVAZIONI (PUNTO 4 DELLA DELIBERAZIONE CONSILIARE DI ADOZIONE 
N. 127/2021)I  

 
“4. Riguardo ai Criteri per l’esame delle osservazioni, di ritenere pertinenti, secondo il principio 

di semplificazione, snellimento e efficienza dell'azione amministrativa, e, se del caso, accoglibili, 

le osservazioni, presentate nell'ambito del presente procedimento di variante: 

• che riguardino le modifiche urbanistiche oggetto di adozione, in coerenza con le finalità 

generali della presente variante; 

• e/o che comportino l’adeguamento normativo a disposizioni di legge nazionali e regionali 

di settore e/o a previsioni di piani sovraordinati, declinandone i contenuti alla scala ed 

alla dimensione comunale; 

• e/o che attengano alla correzione di errori materiali e/o di rappresentazione dello stato di 

fatto, purchè oggettivamente e debitamente documentati;” 

 
 



 

 

Osservazione n° 1 P.G. n° 14338/2022 del 09/02/2022 

Richiedente COMUNE DI FORLI’ – SERVIZIO AMBIENTE E URBANISTICA 
DR.SSA MICHELA NANNI – RESPONSABILE UNITA’ AMBIENTE  

Localizzazione 

osservazione 

 

Dati Catastali  Elaborato: NTA RUE Unione 

 
SINTESI OSSERVAZIONE  
Si richiede di aggiornare l’art. 4.3.7 “Impianti di riscaldamento e relative canne fumarie” delle Norme di RUE, 

per adeguarlo a quanto prescritto dal D.Lgs. 102/2014. 

In particolare si chiede di stralciare le prescrizioni relative ai requisiti di camini, canne fumarie o sistemi di 

evacuazione dei prodotti della combustione e le modalità di deroga, sostituendole con il richiamo (per quanto 

attiene a requisiti, dimensionamenti, deroghe) all’art. 5 commi 9, 9bis e 9ter del DPR 412/93, così come 

richiesto dal medesimo DPR 412/93, all’art. 5 comma 9quater. 

Inoltre all’art. 5 ultimo comma dell’art. 4.3.7 del RUE si propone di aggiungere l’obbligo della preventiva 

acquisizione del parere di AUSL, in caso di utilizzo di tecnologie e soluzioni diverse, che non peggiorino la 

salubrità degli ambienti. 

 

 
PARERE COMMISSIONE 
Si ritiene l’osservazione pertinente con i criteri formulati in adozione (adeguamento normativo a disposizioni 

di legge nazionali e regionali di settore). 

Si propone pertanto di ACCOGLIERE l’osservazione. 
Si precisa che l’accoglimento della modifica richiesta comporta anche la riformulazione del comma 7 vigente, 

e, ovviamente, la rinumerazione dei commi interessati. 
 
PROPOSTA DI CONTRODEDUZIONE DELLA G.C. 
Approva PARERE COMMISSIONE. 



 

 
Osservazione n° 2 P.G. n° 17009/2022 del 15/02/2022 

Richiedente IRENE BAUMGARTNER e JOSE’ HENRIQUE POLETTI 

Localizzazione 

osservazione 

Via Lughese n. 360  

Dati Catastali Fg. 2 Part. 1 Elaborato: RUE P-1 
 

 
SINTESI OSSERVAZIONE  
L’osservazione riguarda l’area sita in Via Lughese n. 360, distinta al catasto al Foglio n. 2 particella 1, 

urbanisticamente classificata come Zona A6.1. 

Sull’area sono presenti 3 edifici: un fabbricato principale abitativo e due corpi di servizio. 

Si chiede la riclassificazione urbanistica dei due fabbricati di servizio da “Edifici Conservati Integralmente” a 

“Edifici Sostituiti o di nuova edificazione” oppure a “Edifici Trasformati”, in quanto tali corpi di fabbrica sono 

ormai crollati integralmente e non presentano caratteristiche architettoniche di rilevanza. 

 
 

 

 

 
 

 
PARERE COMMISSIONE 
Si ritiene l’osservazione non pertinente con i criteri formulati in adozione, in quanto non riconducibile a 

nessuna delle casistiche indicate. 

In particolare non si tratta in questo caso di correggere errori materiali e/o di rappresentazione dello stato di 

fatto (vedasi i Criteri adottati), poiché la documentazione presentata non consente di ritenere inadeguata, e 

quindi errata, la classificazione vigente. 

Si precisa che la classificazione, assegnata all’immobile dal RUE vigente, si riferisce alla conservazione della 

tipologia originaria. Non entra quindi nella determinazione della sottozona né, in particolare, del grado di 

conservazione l’effettivo stato di conservazione dell’edificio, che potrebbe anche essere pessimo, per un 

edificio che, tuttavia, conserva integralmente l’impianto tipologico originario. 

Si propone pertanto di NON ACCOGLIERE l’osservazione. 
Si fa presente che la disciplina del patrimonio edilizio storico vigente sarà comunque oggetto di revisione in 

sede di Piano urbanistico generale (PUG), in corso di redazione. 

 
PROPOSTA DI CONTRODEDUZIONE DELLA G.C. 
Approva PARERE COMMISSIONE. 
 

 



 

 
Osservazione n° 3 P.G. n° 30396/2022 del 21/03/2022 

Richiedente BIONDI LAURO per conto dei Gruppi Consiliari di 
Forza Italia e Centrodestra per Forlì 

Localizzazione 

osservazione 

 

Dati Catastali  Elaborato: NTA RUE 

SINTESI OSSERVAZIONE  
Si richiede che venga definita la possibilità di insediare gli impianti di cremazione per animali di affezione 

anche nella zona agricola, per motivi di carattere economico e per la collocazione di tale tipo di attività in una 

porzione più ampia del territorio. 

Si ritiene che l’accoglimento di tale richiesta possa contribuire alla realizzazione contestuale di forni crematori 

in prossimità di cimiteri per animali, come avviene in altri comuni. 

 

PARERE COMMISSIONE 
La disciplina vigente in materia di pianificazione territoriale e urbanistica persegue la tutela e la valorizzazione 

dei territori agricoli e delle relative capacità produttive agroalimentari, in correlazione al contenimento del 

consumo di suolo, non consentendo in territorio rurale la localizzazione di attività produttive. 

Si propone pertanto di NON ACCOGLIERE l’osservazione per contrasto con la disciplina urbanistica vigente. 
 
PROPOSTA DI CONTRODEDUZIONE DELLA G.C. 
Approva PARERE COMMISSIONE. 
 
 



 

 
Osservazione n° 4 P.G. n° 31156/2022 del 21/03/2022 

Richiedente CEREDI LORIS 

Localizzazione 

osservazione 

 

Dati Catastali  Elaborato: NTA RUE 

SINTESI OSSERVAZIONE  
L’osservazione riguarda l’art. 24 del RUE vigente “Interventi di adeguamento igienico-funzionale e di 

ampliamento del patrimonio edilizio esistente”. 

L’art. 24 consente, per gli edifici a destinazione non residenziale o mista, un incremento della SC esistente del 

10% nel rispetto della Utilizzazione Fondiaria (UF) massima di 0,90 mq/mq. 

Si chiede di modificare il comma 3, introducendo, in relazione alla possibilità di aumento della SC esistente, 

di aumentare anche il parametro del rapporto di copertura Q (Rapporto tra la superficie coperta e la superficie 

fondiaria), portandolo a 0.8 mq/mq. Attualmente nelle zone produttive tale parametro è 0,55 mq/mq. 

La richiesta è motivata dalla considerazione che l’attuale possibilità di ampliamento igienico-funzionale del 

10% del RUE vigente non è quasi mai praticabile in zona produttiva. Infatti, poiché la tipologia tradizionale del 

capannone artigianale è monopiano, un incremento di SC necessita di un incremento della superficie coperta 

e di conseguenza quasi sempre del superamento dell’attuale limite del rapporto di compertura di 0,55 

mq/mq.. 

 

PARERE COMMISSIONE 
Si ritiene l’osservazione non pertinente con i criteri formulati in adozione, in quanto non riconducibile a 

nessuna delle casistiche indicate. In particolare non si tratta in questo caso di correggere errori materiali e/o 

di rappresentazione dello stato di fatto, poiché la previsione normativa esprime, comunque, una scelta di 

pianificazione. 

Si propone pertanto di NON ACCOGLIERE l’osservazione. 
 
PROPOSTA DI CONTRODEDUZIONE DELLA G.C. 
Approva PARERE COMMISSIONE. 
 
 


